" ALFI, upravljanje atternativnih investicijskih skiadov, d.
63590857991, zastupano po direktoru Dejany Jelisaven, za
cedent, s jedne strane (dalje: Cedent)

0.0. iz Ljubljane, Verovikova. ulica 55A, OIB;
ratun sklada ALFI, Specialni investicfjski sklad, kao

i

NEKRETNINE ISTOK d.o.0. za poslovanje nekretninama iz Z

agreba, Capratka 6, OIB: 09548419273,
zastupano po direktoru Nina Solomun, kao cesionsr, s drge strane (dalje: Cesionar)

Cedent i Cesionar dalje u tekstu skupno: ugoverne strane te pojedinatno: ugoverna strana

zakljugili su u Zagrebu dana 08.10.2020. godine sljedeci

UGOVOR O USTUPU TRAZBINE,
(dalje: ovaj Ugovor)
"Clanak 1.

(1) Ugovorne strane utvrduju da Cedent ima nenanairenu novéanu tra¥binu i prema DuZniku-Cesusu POYEL
drustvo s ograni¥enom odgovorno¥éu za gradevinarstvo i promet nekretninama "u°stefaju" iz Zagreba,
Medarska 69, OIB: 60770123992 (dalje: Cesus ili POYEL d.o.0.) temeljem: '
- Ugovora o namjenskom zajmu za kupovinu { izgradnju nekretnine FIR/0130624 koji je zakljuten dana

25.08.2006. izmedu HETA Asset Resolution Hrvatska d.o.o. (ranije HYPO-LEASING KROATIEN,
drultvo za financiranje, d.0.0.) kao Zajmodavea i POYEL d.0.0, kao Zajmoprimea na kojemu je potpis
ovjeren od strane javnog biljenika Zorke. Cavajde iz Zagreba, pod brojem OV-10659/2006 i

- Aneksa Ugovora o namjenskom zajmu za kupovinu  izgradnju nekretnine HR/0130624 koji je zekljuden
28.07.2009. izmedn HETA Asset Resolution Hivatska d.o.0. kao Zajmodavea i POYEL d.o.0 kao
Zajmoptimed i na kojemm je ovjeren popis kod Javnog biljeZnika Zorke Cavajde iz Zagreba, pod brojem
OV-13311/2009
(navedeni Ugovor i navedeni Aneks dalje zajedno: Ugovor o zajmu); - ‘

- Sporazuma radi osiguranja novéane tra¥bine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini koji je zakljuten
dana 25.08.2006, izmedu HETA Asset Resolution Hrvatska d.0.0, kao Vierovnika i POYEL d.0.0. kao
DuZnik/ZaloZni dutnik i koji je potvrden (solemniziran) od strane javnog biljeznika Zorke Cavajde iz
Zagreba, pod brojem OV-1256/2006; S

- Sporazuma radi osiguranja noviane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini koji je zakljuen
dana 28.07.2009, izmedu HETA Asset Resolution Hrvatska d.o,0. kao Vjerovnika i POYEL d.o.0. kao
Dunik/Zalozni dufnik i koji je potviden (solemniziran) od strane javnog biljednika Zorke Cavajde iz
Zagreba, pod brojem OV-13310/2009 ;

~ (navedeni Sporazum radi osiguranja novéane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini daljeu
tekstu: Sporazum), '

(2) Cedent je novéaﬁu tra?binu koja je predmet ovog Ugovora stekao temeljem Ugovora o ustupn traZbine,

sklopljenog dana 11.06.2018. godine s HETA Asset Resolution Hrvatska d.0.0., s2 sjedistem u Zagrebu, .
Slavonska avenija 6/a, OIB: 87064273078 (dalje: prethodni vjerovnik), kao ustupiteljem potraZivanja,

solemniziranog istog dana kod javnog biljeZnika Vesne. Pular iz Zagreba pod poslovnim brojem: OV-
9699/2018. :

Clanak 2.
(1) Ugovorne strane utvrdujun da Cedent temeljem Ugovora o zajmu ima novanu "ﬁ'aibinu_koja na dan
- 08.10.2020. godine iznosi nkupno HRK 142.354.672,99 a kako je to i specificirano u izvatkn iz poslovnih

knjiga Cedenta sastavljenima za Ugovor o zajmu dana 08.10.2020. godine koji se prilatu uz ovaj Ugovor i
gine Prilog 1. '

N




(2) Ugovorne strane utvrduju da su novéane traZbine, koje Cedent ima temeljern Ugovora o zajmu, predmet
prodaje izmedu Cedenta i Cesionara po ovom Ugovoru (prije i dalje u tekstu: Ustupljena traZbina),

Clanak 3.

(1) 'Na Cesionara ¢e s Ustupljenom traZbinom, kada ovaj Ugovor stupi na snagu prijeci i sva sporedna prava
koja su vezana uz Ustupljenu traZbinu kao i sva sredstva osiguranja koja se navode u sljededem staviu.

(2) Cedent izjavijuje da je od prethodnog vjerovnika, kao sredstva osiguranja i kao sredstva naplate trazbine
koja je predmet prodaje preuzeo u posjed izvornike sljedeéih dokumenata:

- 20 (dvadeset) bjanko mjenica izdana od Cesusa s Klauzulom "bez protesta" serfje A 05059771,
A05059772, A05059773, A05059774, A05059775, A05059776, A05059777, A05059778, A05059779,
A05059780, A05059781, A05059782, AD5117853, A05117854, A05117855, A05117857, A05117358,
A05117859, A05117861, A05117862, uz Sporazum i izjava o obvezi na temelju mjenice;

" - 18 (osamnaest) bjanko zaduZnica izdanih od Cesnsa svaka na iznos od 1.000.000,00 kuna, na kojima su
izvriene ovjere potpisa kod javne bilje¥nice Zorke Cavajde iz Zagreba, Radni¥ka cesta 48, pod
brojevima: OV-10661/06, OV-10662/06, OV-10663/06, OV-~10664/06, OV-10665/06, QV-10666/06,
OV-10667/06, OV-10668/06, OV-10669/06, OV-10670/06, OV-10671/06, OV-10672/06, OV-
10673/06, OV-10674/06, OV-10675/06, OV-10676/07, OV-10677/06, 0V-10680/06
(sv1 dokumentl navedeni u ovom stavku dalje: Sredstva osiguranja).

(3) Ugovome strane utvrduju da se na Financijskoj agenciji (dalje: FINA) nalaze i sljedeél dokumenti koji su
izdani Kao mstrumenti osiguranja tra?bine koja je predmet prodaje:
"~ jedna obi¥na zadu¥nica izdana od Cesusa koja je potvrdena od strane javnog biljenika Zorke Cavajde
iz Zagreba, Radnitka cesta 48, a pod poslovnim brojem OV-10660/06 dana 08.09.2006. godine;

- bjanko zadu¥nica izdanih od Cesusa svaka na iznos od 1.000.000,00 kuna, koja je potvrdena od strane
javnog bilje?nika Zorke Cavajde iz Zagreba, Radni¥ka cesta 48, a pod poslovnim brojem OV-10678/06
dana 08.09.2006. godine;

. - bjanko zadu¥nica izdanih od Cesusa svaka na iznos od 1.000.000,00 kuna, koja je potvrdena od strane |
javnog bilje#nika Zorke Cavajde iz Zagreba, Radnitka cesta 48, a pod poslovnim brojem OV-10679/06
dana 08.09.2006. godine. |

(4) * Cedent potpisom ovog Ugovora izrifito izjavljuje da na osnovi ovog Ugovora, sukladno Slanku 214, stavak
4. Ovrinog zakona, Cedént na Cesionara prenosi sva prava po svim zaduZnicama navedenim u prethodna

dva stavka ovog Elanka te ovla$éuje Cesionara da ovu promjenu provede pred FINA-om i drugim nadlednim
tijelom bez dodatne suglasnosti Cedenta.

B

{5) Cesionar se obvezuje da ée u roku od 15 (petnaest) radnih dana od dana stupanja ovog Ugovora na snagu,
pisanim putem zatra%iti na FINA-i prijencs, sa Cedentana Cesmnara, svih prava po svim zaduZnicama koje .
su navedene u stavku (3) ovoga Elanka te da ¢e Cesionar u tom roku poduzeti sve 3to je potrebno da bise taj |
prijenos prava po tim zadunicama (promjena vjerovnika) i obavio na FINA-i (npr dostaviti FINA-i Ugovor |
o ustupu tra¥bine, platiti potrebne naknade FINA-i i sL.). §

(6) Ugovome strane su suglasne da, u smislu ovog Ugovora, pod pojmom ,,radni dan® se ne podrazumgeva_]u
sljede¢i dani: subote, nedjelje kao i svi drugi blagdani za koje j Je Zakonom o blagdanima, spomendanima i,

neradnim danima u Republici Hrvatskoj ili drugim propisom vaZeéim u Republici Hrvatskoj odredenc da sef
u te dane u Republici Hrvatskoj ne radi.

|

Clanak 4.

(1) - Na dan stupanja na snagu ovoga Ugovora Cedent ustupa-prenosi Cesionaru Ustupljenu traZbinu koja j -
opisana v Clanku. 2. ovog Ugovora, a Cesionar od Cedenta na dan stupanja na snagu ovoga Ugovor
preuzima Ustupljenu tra¥binu i posta_}e novi vierovnik Ustupljene trazbine umjesto Cedenta. ]

Na Cesionara s Ustupljenom traZbinom prelaze i sva sporedna prava koja su vezana uz Ustupljenu tra¥bing



(4) Ugovome strane utvrduju da je prije Stupanja na snagu ovoga ugovora Cesionar u cijelosti isplatio Naknadu
kao i ispunio sve druge uvjete Ugovora o prodaji trazbine koje su strane zakljutile.

. (5) Cedent potvrduje i odgovara Cesionaru za veritet (postojanje) Ustupljene trazbine. Cedent ne odgovara
: Cesionaru ni u kom slugajuinin Jjednom trenu za na

plativost Ustupliene tra¥bine niti za uspjesnost prijelaza
na Cesionara sporednih prava koja se na njega prenose ovim Ugovorom. Cedent ne odgovara Cesionaru niti
Zza moguénost da po osnovi Ustapljene trathine

Cesionar stupi na mjesto i poziciju Cédenta u svim
* postupcima koji se ti¢u Ustupljene tra¥bine u kojima na bilo koji nadin sudjeluje Cedent,

(6) Ugovorne strane se odritu prava na naknadni raskid ili izmjenu ovog Ugovora pozivanjem na promijenjene
okolnosti koje nastanu nakon zakljudenja ovog Ugovora.

%,

“ Clapak 5.

Q (I) Cedent izridito ovla¥éuje Cesionara kao novog zaloZnog vjerovnika da moZe na osnovi ovog Ugovora, bez
ikakve njegove daljnje suglasnosti zatraziti i ishoditi na svoje (Cesionarovo) ime i za svoju (Cesionarovn)
korist u zemljidnim knjigama uknjizbu (prijenos) zalofnog prava pod brojem Z-60169/06 = 7-52828/2018

1 upisanog na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane tra¥bine zesnivanjem zaloZnog prava na nekretnini,
' solermniziran po javeom biljeinikn Zorks Cavajda, iz Zagreba, Radnitka cesta br4s, pod poslbr.OU-
e | 1256/2006 od 14.09.2006, radi osiguranja trazbine u svoti od 116.617.840,00 kn. s pripadajuéim kamatama,
T “naknadama i drogim tro¥kovima keo i Ugovora o ustupu tra¥bine od 11.06.2018. godine na sljedeéim
o nekreininama koje su upisane u zembi¥nim knjigama Opfinskog gradamskog suda u Zagrebu,
6 zemlji¥noknjizni odjel Zagreb i to na:- : : _
- - nekretnini upisanoj u zkul.br, 5026, k.o. Vrapte Novo, k.br, 4596/11 u naravi oranica, povr§ine 35 m2;
e | - nekretnine upisane u zk.ul.br. 100176, k.o. Vrapge Novo, k&.br, 4596/28 u naravi dvori¥te Medarska,
96 | povrdine 656 m2, k&.br. 4596/35 u naravi dvije zgrade i dvoriite, pavi¥ine 7402 m2, ukupne povriine
' 8058 m2; : ’ '

ol - nekretnine upisane u zZk.ulbr. 100312, k.o, Vrapge Novo, k&.br. 4661/1 u paravi parkiralifte, povr¥ine
ak 1624 m2, k8.br. 4661/2 u naravi neplodno, povriine 1051, k&.br. 4661/3 u naravi dio zgrade, Medarska
na | sa 54 m2 i parkiralifte sa 2610 m?2, povriine 2664 m2, ukupne povriine 5339 m2.

i . (2) Cedent izrigito ovla¥tuje Cesionara kao novog zaloZnog vjerovnika da moZe na osnovi ovog Ugovora, bez

r ‘ ikakve njegove daljnje suglasnosti zatra¥iti i ishoditi na svoje (Cesionarovo) ime i za svoju (Cesionarovy)
o, korist u zemlji¥nim knjigama ukrjizbu (prijenos) zaloznog prava pod brojem Z-40387/09 = Z~52828/2918
oje T upisanog na temelju Sporazuma o osiguratiju nov&ane trafbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekrem%m pd
o taj | 28.07.2009. solemniziran pod brojem OV-13310/09 za iznos od 116.6 17.840,00 kuna s pripadajuéim

OVOr | kamatama, naknadama i drugim trofkovima kao i Ugovora o ustupu tra¥bine od 11.06.2018. godine na

sliede¢im pekretninama koje su upisane w zemlji¥nim knjigema Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu,
zemlji¥nokeji¥ni odjel Zagreb i to na:

:vaju-f ' — nekretnine upisane u zZk.ulbr, 8548, k.o. Vrape Novo, k&br. 4582/3 u naravi oranica oranice,
ima i povriine 106 m2, k&.br. 4586/3 u naravi oranica oranice, povi¥ine 95 m2, k&.br. 4587/3 u naravi
da se oranica oranice , povr¥ine 104 m2, sveukupno povrsine 305 m2; : . .

. - nekretnine upisane u zk ul br. 10497, k.o. Vrap&e Novo, k&.br. 4580/3 u naravi oranica, povréine

S8 m2;

— nekretnine upisne u zk.ulbr. 100551, k.o, Vrap¥e Novo, k&.br. 4581/3 u naravi oranica,‘poyréine
188 m2, k&.br. 4581/5 u naravi orapica, povrsine 15 m2, ki br. 4583/3 n naravi oranica, povriine
139 m2, k&.br. 4584/3 u naravi oranica, povr¥ine 129 m2, ukupne povrdine 471 m2,

oja ji
¥ : . . g s
ov0 (3) Ugovorne strane su suglasne da Cesionar prilikom promjene imena Zalonog vjerovnika u zémlji¥nim
knjigama zadrZava jednaki prvenstveni red svih Zaloznih prava koji su ista imala do toga trenutka,
aEbiny
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Clanak 6. .

Cesionar izrigito izjavljuje da je upoznat sa sadrZajem, pravnim statusom 1 stanjem svih isprava navedenih
u ovom Ugovoru i sa svim okolnostima koje se odnose na Ustupljenu traghinu i koje se odnose na Isprave o
traZbini i instrumente osiguranja i na Preuzeta sredstva osiguranja te se odrite bilo kojeg prigovora koji bi
se ticao toga da mu to nije bilo poznato ili da mu je to bilo nepoznato,

Ugovorne strane suglasno utvrduju da sva Preuzeta Sredstva osiguranja kao i sva druga sporedna prava koja
se tidu Ustupljene traZbine sukladno &lanku 81. Zakona o obveznim odnosima, prelaze na Cesionara zajedno

s Ustupljen_om trazbinom.

Ugovorne strane suglasne su kako Cedent nema bilo kakvih daljnjih prava niti obveza te ne preuzima. bilo
kakva jamstva u vezi s provedbom ovog Ugovora u korist Cesionara u dijelu koji se odnosi na sva Zalo¥na
prava te ne odgovara za bilo kakvu tetu koja bi mogla nastati kao posljedica nemoguénosti Cesionara da
provede ovaj Ugovor u dijelu koji se odnosi na sva ZaloZna prava, kao i na sva ostala sredstva osiguranja
Ustupljene traZbine i prava u svoje ime i u svoju korist. :

Cesionar ovime izritito potvrduje kako je upoznat s datumom dospijééa Ustupljene traZbine, kao i s

prevladavajuom sudskom praksom u pogledu popunjavanja bjanko mjenica te eventualne zastare ira¥bina
po mjenicama. . . . :

Clanak 7.

Neovisno o ostalim odredbama ovog Ugovora, Cesionar izridito izjavLjuje kako preuzima Ustupljenu
traZbinu zajedno sa svim sporednim pravima te kako je upoznat sa sadr¥ajem svih dokumenata koji se navode
u ovom Ugovoru, sa Ustupljenom tra¥binom Cedenta prema Cesusu, sa svim sredstvima osiguranja

Ustupljene traZbine kao i sa svim sudskim postupeima koji su u tijeku i sa svim relevantnim okolnostima
koje se odnose na istu. :

Ovim putem se Cesionar izrigito odrite bilo kojeg prigovora koji bi se ticao eventualnog népoznavanja

ginjenica navedenih u stavku (1) ovoga &lanka.

Clanak 8.

Cedent na osnovi ¢lanka 80. Zakona o obveznim odnosima neopozivo i bezuvjetns s danom stupanja na
snagu ovog Ugovora o ustupu prenosi na Cesionara Ustupljenu traZbinu, a Cesionar ovime neopozivo i
bezuvjetno prihvaca predmeini ustup Ustupljene tra¥bine sukladno ‘edredbama i uvjetima ovog Ugovora.

Cesionar s danom stupanja na snagu ovog Ugovora postaje iskljuivi fiositelj i vjerovnik Ustupljene tratbine,~ -

dok Cedent s tim danom prestaje biti njen nositelj i vierovnik.

Clanak 9,

Cedent ¢e, nakon stupanja na snagu ovog Ugovora, u skladu s &lankom 82. Zakona o0 obveznim odnosima
(dalje: ZOO) pisanim putem obavijestiti Cesusa 1 stedajnog upravitelja POYEL d.o.0. o tome da je Cedent
na Cesionara prenio (ustupio) Ustupljenu trazbinu iz U
iste i da je Cesionar novi vjerovnik iste.

Clanak 10.

Cedent ¢e na pisani poziv Cesionara potpisati odgovarajuéi Aneks ili Dodatak ovom U govoru, odgovarajuéu

Izjavu ili odgevarajuéu ispravu koja se eventualno poka¥e poirebnom za prijenos Ustupliene trazbine i

sporednih prava glede iste sa Cedenta na Cesionara u zemlji¥nim knjigama, drugim upisnicima odnosno za
stupanje Cesionara u polo¥aj Cedenta u postupcima koji se vode ili ¢ée se voditi u vezi Ustupljene traZbine,

s tim da je Cesionar duzan, prije potpisa Cedenta, dokazati Cedentu pisanim putem opravdanost potrebe da .|

govora o zajmu sa sporednim pravima koja se ti¢n




Se potpie takva isprava u vidy dostave odgovarajuéeg pismena suda ili tijela ili treée osobe pred kojom se
vode postupei u vezj Ustupljene tra¥bine iz kojeg proizlazi takva: potreba. Ugovorne strane sy suglasne da
¢e sve trogkove u vezi Cedentovog bostupanja u skladu s ovim stavkom snositi Cesjonar.

Clanak 11.

(1) Ugovorne strane sy suglasne da se na njihova medusobna praﬂ«;a iobveze iz ovog Ugavora i na medusobna
prava i obveze koje e tizy Ustupljene tra¥bine i na Postupanje ugovornih strana y bilo kojern postupku koji
jeuvezisg Ustuplienom trazbinom, a koje nisu izridito odredene ovim Ugovorom prvenstveng primjenjuju
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(2) Ovaj Ugovor StUpa na snagu na dan kads Jje Cesionar isplatio Naknadu Cedenty u skladu s Ugoverom o
kp M, . . )

Clanak 12.

(1) Ako ikada bude utvrdena nevaljanost, nistetnost ili pobojnost neke odredbe ovog Ugovora, to neée poviadit
za sobom nevaljanost, nistetnost ili pobojnost drugih odredbi ovog Ugovora ili njega u cjelini. Utom slugaju,
ako ne bude izritito drugadije ugovoreno, Ugovorne strane ée zamijeniti nevaljamy, nistetny ili pobojnu

2) Ugbvome-strane 81 suglasne da se ovaj Ugovor sastavi u 2 (dva) primjerka na Kojima ée javnj biljeznik

(3) Izmjene i dopune ovog Ugovora moraju biti u pisanom obliky,

4) U znak suglasnosti sa sadrZajem évog Ugovora ugovorne strane potpisuju ovaj Ugovor PO svojim ovlagtenim
zastupnicima odnosno osobo, :

ALFIdo.o ' NEKRETNINE ISTOK d.o.0.
direktor Jelisavac _ direktor Nina Solomun

S VR

NEKRETNINE ISTOK d00.

Capragka ulica 8. 10000 Zagreb
OlB: 09548419273
1

E o




POYEL, drugtvo
Medarska 69
10000 Zagreb

ALFl, vpravifenie aliernativ

Verovikovd ulice 5501 |

aih Investicijskih skiadoy, d.o.o,
000 tiubliona | §

$ agranidenom odgovombééju za gradevinstvo | promet nekrethinama u steéaju

oIB: 607701239_92
MB/AMBG: 2096218

Ljubljana, 8.10.2020
Stanje otvorenih dospielih potraZivania na dan 8.16.2020
Ugovor ‘. Stanje u HRK
1130624 Nepladena dospjela glavnica 58.101.540,74 |

130624 Ostali trogkovi 10.512.287,05
130624 Ostali porezni trokovi 2.316.254,04
130624 Zatezna kamata 71.424.591,16
Okupno 142.354.672,99

S spostovanjern,

ALFl d.o.0.

Direktor Dejan Jalisavac




Ja, javni biljeznik Kristian Hukelj, Zagreb, Mrazoviteva ulica 6,
potvrdujem da je stranka: :

NINA SOLOMUN, oOIB 43672273538, ZAGREB, 3ESTINSKY VRH 414, kao direktor
NEKRETNINE ISTOK d.o.0., MBS 080635248, OIB 09548419273, Zagrep, Capraska 6, u mojoj
nazofnosti priznala potpis na pismeny kao §voj. Potpis na pismeny jeistinit, Istctfjemost podnositelja
pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 111305463 py Zagrebadka, ovladtenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom y sudski registar elektronidkim Putem na dananji dap,

Broj: OV-10248/2020
Zagreb, 09.10.2020.




Ja, javni biljeznik Kristian Hukelj, Zagreb, Mrazoviéeva ulica 6,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

UGOVOR O USTUPU TRAZBINE od 08.10.2020.g. - ovjerena pod brojem OV-10248/2020
' dana 09.10.2020. '

Isprava &ija se prestika ovjerava sastoji se od 8 stranica i ovjerava se u 3 primjerka. Podnositelj
isprave je DEJAN JELISAVAC, OIB 76593125746, SENTJUR, REPUBLIKA SLOVENIJA,
GAJSTOVA POT 26 A.

Javnobiljeznitka pristojba za ovieru po tar. br. 11. st. 1. ZJP napladena u iznosu 29,00 kn.
JavnobiljeZnitka nagrada po &1. 19, st. 2. PPIT zaradunata u jznosu od 30,00 kn uvedana za PDV u -
iznosu od 7,50 kn.

Broj: OV-10263/2020
Zagreb, 09.10.2020.
Javni biljeZnik

o

A TAVNQOG BILIEZNIKA
KRISTIANA HUKELJA
SAVIETNIK MARIIA MODRIC
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